Ca n’Ametller, un ecobarri
per a Sant Cugat del Valles

Document estrategic de reflexio urbanistica
a I’entorn del futur intercanviador ferroviari

AJUNTAMENT DE
'@‘ SantCugat

Area Metropolitana
de Barcelona

a4y AMB









Ca n’Ametller, un ecobarri
per a Sant Cugat del Valles

Document estrategic de reflexié urbanistica
a I’entorn del futur intercanviador ferroviari

sk BARCELONA .é‘ AJUNTAMENT DE A AM B
REGIONAL SantCugat .

BARCELONA REGIONAL

Erick Valdez Valderrama, cap de Planejament i Territori
Isabel Peiratd, arquitecta

Natalia Alvaredo, arquitecta

Laura Cancelo, arquitecta

Llorencg Torres, arquitecte

Nuria Pie, arquitecta

Mireia Vinyes, arquitecta

Jordi Fuster, director de I’Area de Mobilitat i Infraestructures del transport
Cristina Jiménez, cap Mobilitat

Josep Prats, enginyer C.C. i P

Miquel Pybus, cap d’Estrategia

Anna Belén Sanchez, sociologa

Elisabet Lopez, gedgrafa

Marc Montlleo, director de I'Area de Medi Ambient i Eficiéncia Energética
Gustavo Rodriguez, cap d’Infraestructures d’energia
Arnau Lluch, bidleg

Jordi Mercadé, cap de Projectes Arquitectura i Espai urba
Andrés Garcia, arquitecte

Daniel Lorca, projectista

i 'equip técnic i administratiu de Barcelona Regional

Area Metropolitana
de Barcelona

AJUNTAMENT SANT CUGAT DEL VALLES

Xavier Ludevid, Director ambit Urbanisme i Projectes

Josep Tarrago, Cap del Servei de Planejament i Gestio Urbanistica

Laura Martin, Sara Miralles i Alfons Poveda, Arquitectes del Servei de Planejament i Gesti¢ Urbanistica
Gemma Lépez, Cap del Servei de Sostenibilitat i Medi Ambient

Andreu Alay, Tecnic de Medi Ambient

Albert Muratet, Cap del Servei de mobilitat

Marta Vives i Serafi Marti, Tecnics de mobilitat

Susana Tintoré, Directora de Promocié Economica, Ocupacio, Empresa i Comerg
Marina Casals, Subdirectora de Participacio

Maria José Menier, Cap del Servei d’Obres i projectes

SERVEI DE PLANEJAMENT URBANISTIC DE L'AMB
Loles Herrero, Cap de Servei de Planejament Urbanistic
Jordi Peralta, arquitecte del Servei de Planejament Urbanistic

© 2021, Barcelona Regional

Cap part d’aquesta publicacio, incloent-hi el disseny general i la coberta, no pot
ser copiada, reproduida, distribuida, transformada, emmagatzemada o transmesa
de cap manera ni per cap mitja, tant si és eléctric com quimic, mecanic, optic, de
gravacio, de fotocopia o per altres métodes, sense I'autoritzacié prévia per escrit
dels titulars de la seva propietat intel-lectual.



index

Un ecobarri per a Sant Cugat ... 7
Context sociodemografic i perspectiva economica..................... 10
Caracteristiques demografiqUES.............ccccoveoriicrooiceseesseeeens 10
Habitatge ...,
Activitat productiva
Context de la mObilitat ... 19
Pautas i tendencies actuals del model de mobilitat ... .19
Xarxa Ferroviaria. Situacié actual ... .20
Xarxa Ferroviaria. Propostes i planificacio ... 21
Xarxa Ferroviaria. El desenvolupament futur ... 22
Xarxa Viaria. Situacio actual.............oooooo.... .24
Xarxa Viaria. Propostes i planificacio ... .25
Ca n’Ametller una nova area de centralitat metropolitana............ 26
Caracteristiques de la nova centralitat urbana..........oooooc) 28
Model urba per al nou ecobarti. ... 31
AMDIt A" SUG . 35
Evolucio historica de 'ambit ... 38
CONAICIONANTS ... 41
ANAINST AEIIOC ..o
Matriu biofisica i infraestructura verda
Teixits residencial i terciari ... .
EIEMENTS TraCtOrS ...
Elements existents a I'interior de 'ambit.............cccccccoeeroocececccvveeeseeeeccce 48
Barreres i discontinuitats .
0] 1171 7=
El model de mobilitat a I'ambit de Ca n’Ametller..........cccooccccccceee. 53
Xarxa Ferroviaria. La nova estacié d’Hospital General .. .53
Xarxa Viaria actual de I'ambit de Ca n’Ametller............ .54

Xarxa d’autobUuSOS .........oooovvvvvccccoeeceeeeeeee .55

Xarxa de VIANANTS...........ooovvvvevveeceeeeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeee .56
Xarxa de bicicletes i altres modes de mobilitat personal . .57
MetaboliSME UMDA........ccoeeeeeee e 60
RESIAUS ... 60
Aigua....
Energia
Riscos, qualitat ambiental i condicionants climatics............... 66
Risc quimic en el transport de mercaderies perilloses .. .66
INUNAADIRALS ... .68

Qualitat ambiental.............ccoccoovoiiiie s .68
Condicionants climatics per la ciutat del futur ... .70
Planejament urbanistic..........o .73
Cronologia del desenvolupament urbanistic ..., 73
Sols pendents de transformar i la classificacié del SOl ... 74
Conclusions i eixos estrategiCs ...
EIXOS ESIratEQICS. ...
Eix 1. Infraestructura verda i equipaments...........cccccocccccccccccccccicccccce
BIX 2. TEIXIT ..o
Eix 3. MODIlitat. ...

Eix 4. Desenvolupament amb criteris ecologics







Un ecobarri per a Sant Cugat

Ca n’Ametller



Localitzacio

~
.J i o 1Y —.‘\‘ *
i \
\ e
] £ /
] J .'l { !
i ‘.) / | )
i (

\ | “\
| |3 / ]
| Rarc Natural del
| | ) .Cc\)\llselora ) ~
- = i \ 53
- | /- N\ i
- X a \ ! F | ‘\ -,

Font: Elaboracié propia BR

Un ecobarri per a Sant Cugat



Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

L'objecte del present document és fer una diagnosi amplia del municipi i definir una
serie d’estratégies de desenvolupament urbanistic sobre el futur del nou ecobarri de
Ca n’Ametller, un gran ambit al nord-oest del municipi relacionat amb I’estacio de
I’Hospital General de ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya (FGC). Estratégies
que han de servir de base per a la redaccié d’una futura modificacio del Pla General
Metropolita (MPGM).

La iniciativa és de I'ajuntament de Sant Cugat del Vallés i s’ha realitzat en coordi-
nacié amb els técnics municipals de I’ajuntament de Sant Cugat del Vallés, de I'’Area
Metropolitana de Barcelona i de Barcelona Regional.

L'ambit d'estudi delimita uns sols que representen unes de les Ultimes reserves del
municipi. Per la seva posicio, esdevé un espai estratégic local i metropolita, que
posa de manifest la importancia en la definicié d'uns criteris per generar una nova
centralitat (delimitada al PTMB i a I'avang del PDU de I'AMB), associada a un nou
intercanviador ferroviari entre les linies R8, S1 i amb una nova futura linia de I'AVE.

Aquests sols, que el planejament vigent classifica com a urbanitzables o urbans
no consolidats, han estat objecte d'algunes iniciatives per a desenvolupar-los, perd
sempre amb una visio parcial. En aquest sentit, el lideratge de I'Ajuntament ha de
garantir que el desenvolupament d'aquest Ultim gran barri de Sant Cugat es realitzi
amb una visi6 global i estrategica, tenint en consideracid, entre altres coses, les
necessitats de la poblacié del municipi i que actualment estem patint una doble
emergencia, una d’habitatge i una altra climatica.

Es per aixd que el punt de partida del desenvolupament urbanistic se centra en la
construccio d'un ecobarri compacte, divers, sostenible, resilient i que sigui social-
ment just, que satisfaci les necessitats quotidianes, que permeti desenvolupar una
vida més sostenible, i que esdevingui un refent europeu.

En la seva planificacié6 s’hauran de plantejar diverses accions per tal d’afrontar
I’emergencia climatica, millorar la qualitat ambiental de I'aire i del soroll, millorar el
metabolisme urba, millorar I'eficiencia de la produccié i consum d’energia, reduir
els desplagcaments, els consums, les emissions, els residus..., en definitiva, la seva
petjada ecologica.

Els principals objectius seran:

e Dotar el municipi d’habitatges assequibles.

e Potenciar les activitats econdmiques i productives i innovar en la seva
implantacid.

e Integrar les infraestructures.

e Protegir els principals elements naturals.

e Generar una mobilitat activa i sostenible.

e Tenir una visié transversal sobre els aspectes mediambientals del territori i
les edificacions.

Un ecobarri per a Sant Cugat 9



Piramide d’edats de poblacio
de Sant Cugat del Valles, 2010-2020
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Context sociodemografic i perspectiva
economica

L’evolucio de la poblacié, I’habitatge i I'activitat productiva sén factors definitoris del
context social i economic actual de Sant Cugat del Valles i resulten imprescindibles
per emmarcar una reflexié estrategica I’ambit de Ca n’Ametller i plantejar els princi-
pals condicionants i criteris per al seu desenvolupament i consolidacioé.

Caracteristiques demografiques

Amb una poblacié de 92.977 habitants (Padr6 2020), Sant Cugat del Vallés és el
cinqué municipi més poblat de I'area metropolitana de Barcelona. El creixement
demografic s’ha mantingut els darrers vint anys, fins i tot durant els periodes de
recessié economica. En aquest creixement la immigracio residencial ha estat un
component fonamental. Des de I'any 2000 la poblaci6é a Sant Cugat del Vallés del
Vallés s’ha incrementat en un 76,6% (+40.323 habitants) i la projeccié de I'ldescat
per 'any 2033 és que Sant Cugat del Vallés arribi als 102.997 habitants.

L’estructurademografica de Sant Cugat del Valles comenca a mostrar signes d’envelli-
ment. Els majors de 65 anys han augmentat (representen el 14,2 %) i la poblacié infantil
de 0 a 14 anys s’ha reduit fins al 18,9 %. La combinaci6 d’aquestes dues dinamiques
ha afavorit que I'index d’envelliment que el 2010 era de només 46,4 %, actualment se
situien el 67,8 %. Tot i aixd, en comparacioé amb altres ambits, I'index d’envelliment de
Sant Cugat del Vallés esta encara molt per sota del de I'area metropolitana (130,2 %)
o del de lademarcacié de Barcelona (117,1 %) ambits on la poblacié més gran supera
ampliament a la infantil. La poblacié en edat emancipatoria (de 15 a 24 anys) també
ha augmentat tant en nombre, com en pes relatiu, i el 2020 és d’11.960 habitants, el
que representa el 12,9 % del total.

El creixement de poblacié ha suposat també un important augment de les llars: entre
20012018 han crescut un 48 %, passant de 19.806 a29.246'. La mitjana de persones
per llar és alta, de 3,01 pers/llar, supera a la de la ciutat de Barcelona (2,31 pers/llar)
i a la conjunt de Catalunya (2,48 pers/llar).

1 Estimacio a partir de les dades de I'Observatori Sociologic de Sant Cugat del Valles sobre la dimensid
mitjana de les llars.
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

Pel que fa al perfil socioeconomic destaquen dos aspectes: el nivell d’estudis
i la renda. La poblacié amb estudis superiors ha crescut notablement els darrers
vint anys: I'any 2002 representava un 53 % de la poblacié i el 2019 el percen-
tatge arriba al 65,4 %, xifra molt per sobre de la mitjana de I'area metropolitana
que P'any 2018 era d’un 37 %. La renda bruta familiar disponible per habitant se
situa el 2019 en els 31.946 €, un valor molt superior al Rubi (17.151,11€) o Cerda-
nyola del Valles (19.616,08€) i més proper al de Sant Quirze del Valles (27.510,29 €)
o de Barcelona (27.517,81€).

En relacié amb la distribucié espacial de la poblacio, Sant Cugat del Valles té una
densitat de poblacié de 19,3hab./ha, molt similar a la mitjana de I'area metropoli-
tana de Barcelona (19,2 hab./ha) i lleugerament per sobre de la del Valles Occidental
(16 hab./ha).

Pel que fa a ’'ambit de Ca n’Ametller, es tracta d’un espai no consolidat, amb pocs
habitatges de tipus unifamiliar i per tant, amb poca poblacio.

Les zones més properes al nou ambit de desenvolupament situades a la franja

sud, corresponen a barris de baixa densitat, majoritariament urbanitzacions Densitat de poblacié (hab./ha)
de cases unifamiliars i barris residencials, com Mas Gener, Can Cabassa, 3-50
Can Revella i Can Mates. 51 - 100
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Segments del mercat. Sant Cugat del Vallés,
2004-2020
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Habitatge

El Censo de Poblacion y Vivienda elaborat per I'INE (Instituto Nacional de Estadis-
tica), de I'any 2001, xifrava en 28.736 els habitatges totals existents a Sant Cugat.
A dia d’avui, I'estimacio del parc total actual de 33.119 immobles d'Us residencial,
segons la dada més recent disponible: el nombre d’immobles d’Us residencial reco-
llida al Cadastre que publica Diputacioé de Barcelona al seu portal d’indicadors per
tots els municipis de la provincia de Barcelona. Per tant, entre I'any 2001 i el 2020,
el parc d'habitatge de Sant Cugat del Vallés ha crescut un 15% passant de 28.736
a 33.119 habitatges. Durant aquests anys s'hi han construit un total de 10.073 habi-
tatges.

Aquest parc residencial en conjunt presenta algunes caracteristiques propies, diferen-
ciadesipoc freqlients respecte dels municipis veins, especialment Barcelona. Pel que
fa a la superficie, hi ha una presencia molt baixa d’habitatges petits i molt alta d’habi-
tatges grans: a Sant Cugat del Valles només el 2,56 % dels habitatges tenen menys de
45 m2 (alaciutat de Barcelona sén el 7,39 %) i el 34 % sén de més 105 m? (ala ciutat de
Barcelonaels habitatges d’aquestamidasoni’11,4 %). També es tracta d’un parc jove:
I’edat mitjana dels immobles amb Us residencial segons Cadastre 2020, és de 32 anys
i només un 26,28% dels immobles es van construir fa més de 45 anys. Al
conjunt de la provincia de Barcelona, I'’edat mitjana dels habitatges és de 37 anys
i el percentatge d’immobles amb més de 45 anys del 27,9 %. A més, es tracta d’un
parc amb una preséncia important de zones i instal-lacions comunitaries com ara
jardins i piscines.

Des de I'esclat de la bombolla immobiliaria, les condicions i modalitats per accedir
a I’habitatge a Sant Cugat del Vallés s’han transformat: el 2005 el 26 % de
les 1.884 operacions immobiliaries anuals eren contractes de lloguer i la resta,
eren compravendes d’habitatges d’obra nova i de segona ma; a partir del
2007, els contractes de lloguer van comencar a augmentar i des del 2009 s’han
mantingut, fins a l'actualitat, com les operacions immobiliaries majoritaries.
Aquesta evolucio, tot i que respon en part als canvis normatius en la durada
dels lloguers, és un indicador que apunta una transformacié en les maneres d’ac-
cedir a I’habitatge, i mostra la rellevancia creixent del lloguer.

Pel que fa als preus, els lloguers s’han incrementat un 37 % des del 2014,
passant de 858€ a 1.178€ el 2020. Aquest preu mitja que se situa molt per sobre
dels municipis de I’entorn i més proper al de Barcelona (955€), i suposa el 42 % de la
renda bruta familiar disponible?. També els preus de venda s’han mantingut des del
2014 al’alga. El preu mitjade ’habitatge d’obranovas’haincrementat un 53 % i se situa
en els 417.178 €. L'augment del preu mitja de I’habitatge usat ha estat d’'un 32 %
i arriba als 416.715€. Actualment doncs, els preus mitjans totals de I’habitatge nou
i de 'usat son molt similars i suposen 13 vegades la renda bruta familiar disponible
de Sant Cugat del Valles.

Les dinamiques de pujada de preus tenen especial incidéencia entre els joves, que
s6n un dels principals col-lectius demandants d’habitatge i amb més dificultats
d’accés. D’acord amb les dades del Registre de Sol-licitants d’HPO, a Sant Cugat
del Valles hi ha 3.232 demandants d’habitatge protegit.

2 Font: Diputacié de Barcelona, mitjana del preu anual del lloguer en relacié amb la renda bruta familiar
(a partir de 16 anys)
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

Actualment el municipi compta amb 1.986 habitatges destinats a politiques socials
(segons dades de Promusa, setembre 2021), dels quals es comptabilitzen els de
proteccio oficial de venda en régim general, en régim especial, lliure taxat i concertat,
i habitatges de lloguer general, per a gent gran, per a joves, i serveis socials.
D’aquests n’hi ha 791 que estaran en el mercat lliure d’aqui a pocs anys, per tant de
cara al futur unicament 1.195 es poden considerar com parc estable d’habitatges.

El Pla Territorial Sectorial de I’'Habitatge (PTSH), defineix com objectiu de solidaritat

urbana (OSU) que el 15% dels habitatges principals es destinin a politiques socials
en els propers 15 anys.

Habitatges destinats a politiques socials per tipologia

Venda Lloguer
HPO HPO Lliure Lloguer Lloguer  Lloguer Serveis
Regim Regim Taxat  Concertat general gent joves Socials
General  Especial gran
38% 6% 15% 3% 21% 3% 10% 4%

Font: Promusa, setembre 2021

L'increment de preus de I’habitatge i el deficit d’habitatge social fan que incrementar
I’habitatge assequible i facilitar 'accés i la permanencia a I’habitatge dels col-lectius
amb dificultats es plantegi com un dels principals reptes en matéria d’habitatge per
als anys vinents.

El desenvolupament d’aquest ambit representa una gran oportunitat per incrementar
el percentatge de 'OSU i donar resposta a les necessitats futures d’accés a I’habi-
tatge de la poblacié de Sant Cugat del Vallés.

Aquest increment d'habitatge destinat a politiques socials es pot aconseguir amb
mecanismes diversos de la politica local d'habitatge, si bé, les reserves per a habi-
tatge protegit que s'obtenen en la transformacié de sol son el mecanisme que té
major capacitat per generar nou habitatge social. En aquest sentit, la transformacio
de I'ambit de Ca n’Ametller pot ser una de les darreres oportunitats per a generar
sol destinat a habitatge protegit. D’acord amb la normativa vigent sobre habitatge,
el Decret llei 17/2019, de 23 de desembre, de mesures urgents per millorar I'accés a
I'habitatge, quan el planejament urbanistic dels municipis compresos a I'ambit terri-
torial de I'Area Metropolitana de Barcelona generi sostre residencial de nova creacié
les reserves d'habitatge de proteccio publica sén de com a minim el 40%, i la meitat,
com a minim, d'aquestes reserves s'hauran de destinar al regim de lloguer. A més
a més, la Modificacio del P.G.M. per a la implementacié de mesures per I'increment
del parc d’habitatge protegit a Sant Cugat del Valles (2020), defineix una reserva del
50% per a habitatges de proteccié publica en sectors en sol urbanitzable.

Un ecobarri per a Sant Cugat
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PIB Sant Cugat del Vallés, 2008-2018
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Perspectiva economica

Produccio (PIB i evolucid empreses per sectors)

El producte interior brut (PIB) en el 2017 era de 4.497 M€ I’any, el que el situa com
el tercer municipi amb major PIB de I’area metropolitana. En deu anys, del 2008 fins
al 2018 el PIB es va incrementar en un 82,7 %. Als tres darrers anys el creixement
ha estat lleu perd constant. Tot i no tenir dades més actuals pel que fa al PIB a
escala municipal, els efectes negatius en I’economia derivats de la crisi sanitaria
de la COVID-19 marcaran un punt d’inflexié en la tendéncia de creixement del PIB
d’aquests ultims anys.

La tendéncia del municipi, igual que la major part d’economies occidentals, ha estat
la de la terciaritzacié de I'economia i una perdua del pes del sector industrial. Segons
I’evolucié de I'indicador del valor afegit brut (VAB) per grans sectors economics, que
representa la riquesa generada per aquests, s’extreu que el pes del sector serveis
ha anat creixent de forma mantinguda en detriment del sector industrial, la riquesa
que aporta el sector serveis I'any 2018 és del 87,2 % del VAB de Sant Cugat del
Vallés, mentre que la industria aporta un 10,3 %. EI VAB del sector de la construccié
representava el 2018 el 2,6 % del VAB municipal.

Respecte a I'evolucio del nombre d’empreses a Sant Cugat del Vallés, el sector que
més fluctuacions ha tingut del 2001 al 2020 ha estat el de la construccié, mentre que
al sector agricola i industrial el nombre d’empreses s’han mantingut estables durant
el transcurs d’aquests quasi vint anys.

Des del 2001 fins al 2020 el nombre d’empreses han augmentat en un total de 1.086,
el que significa un increment del 58,3%. El nombre d’empreses, que des del 2012
havia crescut cada any, a partir del 2018 descendeix. Del 2019 al 2020, la pérdua
d’empreses s’ha vist agreujada, s’han perdut 294 empreses, a I’any 2020 hi ha un
9,1 % menys d’empreses que al 2019. Aquesta davallada esta relacionada directa-
ment amb efectes de la crisi de la pandémia de la Covid—-19.

Mercat de treball

Pel que fa a I’evoluci6 dels llocs de treball, a I’'any 2017 es va assolir el pic amb un
maxim de 68.219 llocs de treball, 22.315 llocs més que el 2008. Tal i com ja s’apunta
en termes de produccid, el 2018 també marca un canvi en la del mercat laboral: del
2018 al 2020 s’han perdut un total de 5.136 llocs de treball, el que es tradueix en un
7,8 % menys de llocs de treball dels que hi havia el 2017.

En relacio a les contractacions, a partir del 2018 també decreixen. Del 2018 al 2019
es van perdre 7.439 contractacions. El 2020 es van enregistrar 21.534 contracta-
cions menys que al 2019. El sector serveis és el que més contractacions ha perdut.
El 2020 respecte al 2019, un 40,8 %, seguit del sector industria, amb un 32,6 %, la
construccié un 20,3%, i, per ultim, el sector de I’agricultura n’ha perdut un 16,4 %3.
Les xifres se situen al voltant de les que es van assolir ara fa deu anys, quan encara
s’arrossegava els efectes de la crisi economica del 2007.

3 Font de les dades: Departament d’Empresa i Ocupacio
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Aquestes dues variables influeixen en les xifres de I'atur. A partir del 2012 hi ha un  Taxa d’atur a Sant Cugat,
clar decreixement de I’atur, fins que, al 2017 aquesta tendéncia s’atenua i 'atur ~ 2008-2020, dades trimestrals

registrat s’estabilitza. A partir del segon trimestre de 2020, com ha passat a escala 202009
. P s . . 202003 -
global fruit de la crisi sanitaria, s’incrementa el nombre de persones en atur entorn 2019.09

z . . e . 2019.03
a 1.000 persones més que als dos anys anteriors. Tot i aixi, les majors taxes d’atur 201500

enregistrades sén del 2012 en el que aquesta duplicava la dada del 2019. o080

2017.09
2017.03
2016.09
Latur s’ha incrementat un 31,4 % a Sant Cugat del Valles d’enca que va comengar 29156
la pandémia. 829 santcugatencs s’han quedat sense feina des del febrer de 2020. aonees
Llavors hi havia 2.637 persones desocupades, mentre que el mar¢ de 2021 en van 201409
ser 3.466, sent el 55,2 % dones. Des del 2018 s’han enregistrat a Sant Cugat del 2013.03
. . 2012.f
Valles menys empreses, menys contractacions i s’han perdut llocs de treball, dades by
que podrien apuntar a un canvi en la tendéncia del model empresarial. S os
201005
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o . 2009.03
Activitat productiva eco
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L’escala per entendre i aprofundir en el sistema econdomic de I’ambit d’estudi implica  Font: Observatori del Treball i Model Productiu
analitzar el territori d’'una part del corredor industrial metropolita, el corredor del

Vallés, integrant una visié conjunta dels municipis de Rubi, Sant Cugat del Valles

i Cerdanyola, entenent que aquesta representa I'area d’influencia necessaria per

contextualitzar I'ambit de desenvolupament de Ca n’Ametiller.

Els factors que determinen la competitivitat territorial de Sant Cugat del Valles i els
municipis veins son els segients:

e |nfraestructures de comunicacié: infraestructura viaria i ferroviaria.

e Sectors productius: poligons industrials, parcs de negocis.

e Coneixement, recerca, innovacié: parcs cientifics i tecnologics, universitats,
centres de recerca, formacié professional, etc.

Infraestructures de comunicacio

Sant Cugat del Vallés i els municipis veins gaudeixen d’una xarxa de comunicacio
estratégica, que juga un paper molt important en la competitivitat del territori, ja que
condiciona la possibilitat d’atraure activitat economica. Sén moltes les empreses
que opten per establir-se alla on existeix una bona infraestructura de comunicacio.

La proposta d’una nova estacié de ferrocarril a Hospital General (de la linia rodalies
R8 Renfe) que faci d’intercanviador amb I’'estacio ja existent, hauria de potenciar
I’accessibilitat i la connectivitat de I’'ambit d’estudi amb la resta del Vallés i amb
Barcelona.

Un ecobarri per a Sant Cugat 15



e  Centres de negocis
(O Neempreses SIPAE

Sectors productius: poligons industrials i parcs de negocis

La superficie de sol industrial a Sant Cugat del Valles amb relacié al sol urba és
d’un 46,8 %*. Per tant, el municipi dedica gairebé la meitat del seu sol a activitats
productives. Sén 628,4 ha les que el municipi destina als poligons industrials i es
posiciona en el tercer lloc dins de I'area metropolitana, només superat per Barcelona
i El Prat de Llobregat .

L'autopista AP-7/B-30, com a eix vertebrador, compta amb una distancia longitu-
dinal d’'uns 50 km, ocupa una superficie de 485 km2 i es localitzen 195 poligons
industrials. La concentracié d’activitat econdmica al voltant d’aquesta via representa
el 25% de I'ocupacié industrial del conjunt de Catalunya.

Sant Cugat del Valles compta amb 7 poligons d’activitat econdmica tots ells inclosos
en el corredor de I'AP-7/B-30. Aquests ocupen una superficie total de 400 ha.
El nombre d’empreses instal-lades s6n 882°.

4 Font: Poligons d’Activitat Economica i Productiva a I’'AMB (2015)
5 Font: SIPAE. Departament d’Empresa i Coneixement. Generalitat de Catalunya.

Numero d’empreses als poligons industrials i centres de negocis

Font: Elaboracié propia a partir de les dades del SIPAE. Departament d’Empresa i Coneixement. Generalitat de Catalunya.
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Can Sant Joan és el principal pol d’atraccié d’empreses del municipi i comparteix la
part oest amb Rubi.

També formen part del teixit productiu i empresarial els centres de negocis que
ofereixen diferents serveis d’allotjament a empreses.

L’ambit d’estudi esta envoltat per una alta concentracio d’activitats industrials i de
centres de negocis. Les dades referents a la perspectiva economica tractades al
capitol anterior apunten a un canvi de tendencia que es comenga a fer visible a
partir del 2018: s’estan perdent empreses el que comporta menys contractacié i un
increment de persones en situacio d’atur. Amb el nou desenvolupament es podrien
plantejar nous reptes amb I'objectiu de transformar els actuals PAE cap a models
més diversos i integrats per tal d’enfortir la competitivitat del sector.

Superficie ndmero
PAE Sant Cugat (ha) d’empreses
Can Sant Joan 126,82 194
La Guinardera 38,4 170
Can Magi-Can Calders 107,3 290
Sant Mamet 33,1 170
Can Mates 32,6 8
Can Ametller 42,3 8
Can Calopa 19,5 42
Total 400,0 882

Un ecobarri per a Sant Cugat
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Coneixement, recerca i innovacio

Els centres de coneixement, recerca i innovacio situats al corredor de la AP-7/B-30
dels municipis considerats en aquest estudi (Cerdanyola del Valles, Sant Cugat del
Vallés del Vallés i Rubi) li atorguen un extraordinari potencial. Aquests es troben
principalment als campus universitaris o als parcs cientifics i tecnologics.

Sant Cugat del Vallés és un dels pols econdmics i empresarials del Valles, on es
localitzen algunes de les empreses que més facturen a la comarca, generant un gran
volum de negoci. L'any 2019, de les 25 empreses que més van facturar al Valles
Occidental, 7 eren empreses sancugatenques.

Els sectors d’especialitzacié que més destaquen en les empreses del municipi sén
el de la salut, la industria biotecnologica i farmaceéutica, les activitats tecnoldgiques,

©  centres niverstaris les assegurances i la banca.
@ Parcs cientifics i centres teconoldgics
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Context de la mobilitat

Pautas i tendéncies actuals del model de mobilitat

Des del punt de vista de la mobilitat els reptes del model actual sén significatius.
L'important increment de la mobilitat dels ultims anys com a resultat del fort creixe-
ment demografic i d’'un model d’organitzacio territorial basat en la segregacio d’usos
i I’ls extensiu del sol, aixi com la creixent dependéncia del vehicle privat en detri-
ment del transport public i d’altres mitjans alternatius, estan tenint impactes molt
negatius sobre la qualitat de vida dels ciutadans i del medi natural.

Prenent com a referéncia les principals dades de mobilitat del municipi de Sant
Cugat del Vallés el model de mobilitat actual es caracteritza sobretot per:

Una demanda de mobilitat externa elevada, que representa el 60 % del total de despla-
caments

La mobilitat en una ciutat complexa i amb un forta presencia de poligons d’ac-
tivitat economica, industrial i de serveis com és el cas de Sant Cugat del Valles
genera unes demandes de mobilitat creixents amb la resta del territori metropo-
lita, tant dels propis veins que diariament es desplacen fora per raé d’estudis o
treball, com d’un nombre elevat de treballadors i estudiants atrets d’altres muni-
cipis. A més s’esta canviant el model basat en la centralitat de Barcelona, que
no deixa de ser important, perd creixen amb forca altres tipus de relacions terri-
torials que obliguen a plantejar solucions en la mobilitat basades més en I'efecte
xarxa i no només en un esquema radial. En el cas de Sant Cugat del Vallés les
tendencies dels ultims anys estan reforcant els sistemes de mobilitat local al
voltant de les arees de centralitat, tendint cap a un sistema de mobilitat més obert,
en el que els desplagaments entre municipis del I'entorn i al llarg del corredor
del Valles sén els que estan assolint uns creixements més forts i representen
el volum de desplagaments més importants (gairebé 2 de cada 3 dels desplaga-
ments externs).

Una excessiva dependencia de I'Us del cotxe, amb una quota del 61 %

A Sant Cugat del Valles, com a moltes ciutats del territori metropolita, la dispersié
de la poblacié i de I'activitat econdmica i unes densitats d’ocupacié baixes
ligades excessivament al desenvolupament de la xarxa viaria, aixi com la major
complexitat de les pautes de mobilitat han resultat en un clar augment dels mitjans
de transport individuals. Actualment, el cotxe és el principal mitja de transport
en la majoria dels desplacaments diaris, amb una quota del 70 %, que augmenta
fins al 90% en els desplacaments metropolitans de caracter local i transver-
sals. El pes del cotxe destaca igualment en els desplagaments interns, amb una
quota del 46v%. La disponibilitat de borses d’aparcament en gran part del muni-
cipi facilita per aquests desplacaments de curta distancia I’'Us del cotxe, restant
competitivitat al servei de transport public. Els millors resultats s’assoleixen
en els moviments amb Barcelona amb una quota del 50 %, on la xarxa ferroviaria de
FGC juga una paper principal i capta un volum elevat de desplagaments.

Mobilitat total municipi. Repartiment modal

62.400
59.800

7.800
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Mobilitat interna Mobilitat externa

A =

Mobilitat externa (200.000 viatges/dia)
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Font: Pla de mobilitat urbana de Sant Cugat del Valles
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Xarxa Ferroviaria. Situacio actual

La xarxa ferroviaria a Sant Cugat del Valles esta formada per dues xarxes,
una és operada per FGC i I'altra per Renfe, perd que treballen de manera indepen-
dent sense tenir sinergies. Les caracteristiques de cada una sén ben diferents, tant
des del punt de vista dels serveis com de la connectivitat.

La Xarxa d’FGC és la que dona major connectivitat i freqiéncies del sistema
i relliga el Valles amb Barcelona de manera directa. Es tracta perd d’un sistema
altament saturat que suporta unes potents demandes.

L’estacioé de I’'Hospital General de FGC es troba a menys de 250m de I’entrada
principal de I'Hospital, situant-se a I’extrem oest de I’ambit d’estudi.

La Xarxa d’Adif (operada per Renfe) és una xarxa transversal al Valles i uneix
Martorell amb Granollers. Creada als anys 80 pel pas de mercaderies, es va fer
especialment separada dels nuclis urbans. Per la seva connexié transversal,
i sobre tot, per la posicio del tracat i les estacions allunyades dels centres urbans,
la demanda és molt baixa, al igual que I'oferta, amb un servei a I'hora al llarg
de tot el dia. Aixo limita la seva funcionalitat i per tant no dona una bona resposta
al territori. Les dues estacions que hi ha a prop de la linia d’FGC (Rubi-Hospital
General i Sant Cugat Central-Volpelleres) no fan intercanvi amb aquesta xarxa, limi-
tant encara més I'efectivitat de la linia.

Aquesta xarxa a meés incorpora dues singularitats: en primer lloc és ['eix
de connexi6 de mercaderies del corredor Mediterrani i connecta tot el transit
del costat est de la Peninsula i el Port de Barcelona amb Franga. La segona singu-
laritat, relacionada amb la primera és que aquest tram disposa de tercer carril
pel transit de mercaderies en ample internacional (que en aquests moments és
I’tnic operatiu junt amb I'accés al port de Barcelona). Actualment no hi ha estacié
a I’ambit d’estudi. L'estacié més propera és la de Rubi que esta situada a 1,2km de
I’extrem oest de I’ambit, a I’altra costat de I'autopista.

Xarxa Ferroviaria del Valles actual
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Xarxa Ferroviaria. Propostes i planificacio

El Pla d’Infraestructures del Transport de Catalunya (PITC) és I'instrument secto-
rial de la planificacié ferroviaria a Catalunya, aquest perd va delegar aquestes
atribucions al Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB) en I'ambit de
la Regié Metropolitana de Barcelona.

En aquest document, es preveuen diverses actuacions per a la xarxa de roda-
lies i que afectarien directament I'ambit i el municipi de Sant Cugat del Vallés.
La creaci6 de dues estacions d’intercanvi de la xarxa de Rodalies (R8) amb
la d’FGC, una I'Hospital General (nova estacio) i I’altra Volpelleres (desplagament
o millora de connexié de I'estacié actual de Sant Cugat Centre).

També es proposa la connexié en alta velocitat i mercaderies en ample UIC des
de Martorell a Mollet (que es correspon a la primera reserva feta per I'entrada
de I'alta velocitat a Barcelona). Sobre aquesta xarxa es proposen tres possibles
localitzacions d’estacions d’alta velocitat, dues d’elles a Sant Cugat del Vallés:
a I'Hospital General i a Volpelleres, sense definir-se per cap.

A més a més, hi ha grafiats uns tragats orientatius de tramvia que connectarien
en primer lloc Montcada-Ripollet-Cerdanyola-Sant Cugat (estacio central) i també
amb la Universitat i Sabadell, i després un altra que connecta St. Cugat-Rubi
i Terrassa. Aquest darrer passaria per Volpelleres, el corredor que defineix la via
Augusta i la BP-1503.

Proposta xarxa Ferroviaria del Valles del PTMB

Font: © PTMB
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Xarxa Ferroviaria. El desenvolupament futur

La xarxa d’FGC esta al limit de la seva saturacié, amb la previsié que al 2022 pugui
incrementar I'oferta fins un 20%. Després d’aixo la xarxa ja no té capacitat per
créixer i per tant sera necessaria la creacié d’una nova connexié amb el Vallés.

El PTMB preveu el perllongament de la linia actual des de plagca Catalunya,
al 22@, centre Direccional de Cerdanyola i connectar amb el ramal de Sabadell
a ’'UAB. D’aquesta manera I’explotacio seria passant per Barcelona, el que perme-
tria augmentar la freqiiencia en tot el tram. El ramal de Sabadell augmentaria la
seva velocitat comercial ja que tendiria menys estacions i el tram entre Cerdanyola i
I’UAB tindria menys serveis. FGC pero, actualment s’esta plantejant un tragat para-
I-lel a 'actual perd amb menys estacions i que connectaria a I’actual estacio de Sant
Cugat fins a I’entorn de Plagca Catalunya. Aixd crearia dues linies independents la
de Sabadell i Terrassa que confluirien a Sant Cugat del Vallés i entrarien directes i
rapids a Barcelona i una linia Sant Cugat - Barcelona que seria I’actual, més lenta.
Aquesta configuracié amb un nou tunel de 12km donaria millor velocitat comercial
aiglies amunt de Sant Cugat del Vallés, perd no donaria noves cobertures a la resta
del territori del Vallés.

Aquesta nova connexié té importants implicacions sobre el territori, la resta
de xarxes i la seva evolucié. Es necessari un context més ampli que el del propi
operador per prendre aquesta decisio tant important.

La xarxa d’Adif opera en el corredor de I'R8 dos tipus de serveis, la seva evolucio
natural hauria de ser la d’incrementar tant els serveis de passatgers com els
de mercaderies. L'impuls que s’esta donant en aquests darreres anys al corredor
Mediterrani, els accessos al Port, la construccio del tercer carril fins a Tarragona i
continuacio en ampla internacional fins a Valéncia i la nova visié sobre les terminals
de mercaderies fan preveure, ara si, un important increment del seu transit. Sera
aquest increment el que fara saturar la linia en els propers anys i sera aquest trafic
que demandara la nova linia prevista (en paral-lel), que servira tant per mercaderies
com passatgers en velocitat alta.

Arribats a aquest punt, amb un nou eix, la decisié d’on col-locar I’estacié d’alta velo-
citat, de les tres possibles que hi ha sobre la taula, dependra de diferents factors:

e La demanda que es localitzi en aquest punt, que no sera molt alta,
tot i els possibles desenvolupaments en torn de I'estacid.
e |’espai disponible i la possibilitat fisica de desenvolupar I'estacio.

Les connexions que permeti amb la resta del territori, per tant, I'enllag amb FGC
sera cabdal ja que podra acostar la potencial demanda del Vallés i Barcelona, sense
oblidar les connexions amb I'autopista.
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Noves connexions FGC amb Barcelona. Proposta PTMB
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Xarxa viaria d’alta capacitat
al voltant de Sant Cugat del Valles

A
Font: Elaboracio p/r()pia BR
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Xarxa principal de la ciutat

Xarxa Viaria. Situacio actual

El municipi de Sant Cugat del Valles es troba situat en una cruilla on conflueixen
diverses infraestructures de la xarxa viaria d’alta capacitat que corresponen
a corredors importants de transport. Es tracta de ’AP-7 juntament amb els seus
laterals (B-30) que formen part del corredor Mediterrani (corredor internacional),
la C-16 cap als Pirineus (eix del Llobregat) i a major distancia, I'’A-2 cap al centre de
la Peninsula i la C-58. La prolongacio d’aquestes vies cap al mar (A-2, B-23, C-16
i C-58) donen connexié amb Barcelona i 'ambit litoral. La majoria d’aquestes vies
d’alta capacitat suporten un important transit de pas i de llarg recorregut tant de
passatgers com de mercaderies.

La xarxa secundaria de I'ambit de Sant Cugat del Vallés no té el mateix desenvo-
lupament que la xarxa d’alta capacitat entenent que la xarxa secundaria és aquella
que compleix una funcié intermédia de connexié intermunicipal o metropolitana, a
mig cami entre les autopistes i els carrers. Aquesta pateix interrupcions i discontinu-
itats que la fan poc mallada. Aixo és degut en part a la presencia de la potent xarxa
d’autopistes.

El fet de no disposar d’aquesta xarxa secundaria totalment estructurada i continua
fa que sovint, el transit intern entre ambits propers (connexions metropolitanes)
hagi de passar o bé per vies d’alta capacitat o bé per carrers amb un caracter
molt més local provocant disfuncions en els altres tipus de transit i perjudicis
en I'ambit urba. Perd també és cert, que en el context actual de reduccio
del vehicle privat i promocidé dels modes sostenibles, una eventual complecio
de la xarxa secundaria pot ser contraproduent i induir un major transit per la millor
connexid que suposaria. En aquest sentit, el cami a seguir ha de ser repensar
la xarxa secundaria actual i planificada, tot enfocant-la més cap al transport public i
els modes actius (a peu, bicicleta) aixi com també els vehicles de mobilitat personal.

Jerarquia viaria a I'entorn de Sant Cugat del Valles amb les vies actuals i les vies planificades
* Bl - = ) AN T
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Xarxa Viaria. Propostes i planificacio

Aixi com amb la xarxa ferroviaria, en el PTMB es recullen les propostes sobre  Seccié genérica de les avingudes
la xarxa viaria a I'ambit de la Regié Metropolitana de Barcelona. metropolitanes

Per al municipi de Sant Cugat del Valles es defineix una jerarquia per a la xarxa
viaria amb una primera categoria d’autopistes (AP-7, C-16, A-2, B-23, C-58)
i vies estructurants primaries, (B-30 i laterals C-58). En un segon nivell hi ha
les vies estructurants secundaries que a Sant Cugat del Valles corresponen
a l'anella formada per les rondes nord i sud, av. Roquetes, ctra. Vallvidriera.
Altres vies estructurants secundaries considerades en el PTMB en aquest ambit
son les connexions amb Rubi i Cerdanyola per les carreteres existents, i la via
interpolar, amb un tracat continu des de la C-1413a, passant per Rubi, Sant Cugat
del Valles i cap a Sabadell.

Per altra banda, cal fer referéncia al PDU, actualment en redaccié. A I’Avanc
de planejament, dins de I’estructura viaria que planteja, a banda de les vies segre-
gades, destaquen les avingudes metropolitanes. Aquestes haurien de connectar les
arees de centralitat garantint la continuitat del transport public, la mobilitat activa
(bici i a peu) i de la resta de transit viari. Alhora, donen suport a un espai public de
qualitat i a la infraestructura verda, promovent una major intensitat d’'usos al seu
voltant, de manera continua.

Font: © PDU

A 'ambit de Sant Cugat del Vallés, la proposta de I’Avang del PDU planteja una
avinguda metropolitana longitudinal, sobre la carretera de Rubi.

Xarxa viaria proposada en el PTMB
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Vies Integrades amb tracat per
definir

= = \/ies per a vehicles pesants
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Ca n’Ametller una nova area
de centralitat metropolitana

El Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB 2010) i recentment I’Avang del Pla
Director Urbanistic Metropolita (PDU 2019) atorguen a aquest ambit una potencia-
litat de convertir-se en una nova centralitat metropolitana.

ElI PTMB identifica I'ambit com a «Nucli urba i les seves extensions amb capacitat de
desenvolupament»; i assigna una determinacié i estratégia corresponent a una «Area
d’extensio urbana d’interes metropolita», on hi localitza una nova area de centralitat
urbana, definida cdm a noves peces que sén resultat del desenvolupament d’arees
de transformacio o extensié urbana i d’altres especificament determinades que
tenint unes bones condicions d’accessibilitat global:

e Hauran de tenir una elevada accessibilitat en transport col-lectiu.

e Podran assolir un paper de centre urba al servei a ambits territorials d’escala
superior.

e Estaran especialment indicades per a la localitzacié d’equipaments d’escala
supralocal aixi com d’activitat econdmica intensiva.

e Seran contigles i integrables als teixits urbans existents o amb les seves
extensions.

Per I’altra banda, I’Avan¢ del PDU estableix els objectius i principals directrius a
desenvolupar en els proxims 20 anys a I’area metropolitana de Barcelona. Aquest
document, entre altres coses, localitza diversos enclavaments com a nous centres
metropolitans, un dels quals és Ca n’Ametller a I’entorn de I'estacié de Hospital
General de FGC.

També defineix les condicions per al desenvolupament d’aquestes centralitats,
principalment, que tinguin una bona connectivitat i accessibilitat en relacié amb les
xarxes de transport public, i també una intensitat urbana alta.

També considera que la ciutat metropolitana aconsegueix crear centralitats fortes
quan combina les variables segiients:

e Densitat social i de composicio diversa.

e Acumulacié de funcions amb una complementarietat horaria raonable.

e Presencia d’un factor d’innovacié social i productiva.

e Contiglitat (espacial) i la simultaneitat (temporal) dels elements locals i
metropolitans.

e Accessibilitat eficient a través del transport public.

e Valor referencial per a un conjunt ampli de la ciutadania.
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Caracteristiques de la nova centralitat urbana

En aquest ambit es concentren un seguit d’elements que el caracteritzen com
potencial centralitat:

e |a possibilitat de creacié d’un nou intercanviador ferroviari entre la linies de
Renfe i FCG, i ’'AVE, contribuira a dotar aquesta area d’una major accessibi-
litat i generar un node de transport public, apostant que aquesta esdevingui
I’estacio de I’AVE del Vallés.

e |acontinuitat o millora dels eixos verds estructurants, com és el parc del Turd
de Can Mates i el torrent de la Guinardera.

e | a possibilitat de generar una certa intensitat urbana al voltant del nou inter-
canviador ferroviari i, per tant, convertir-se en un pol d’atraccié per a activi-

tats i serveis que generin una mixtura d’usos.

e |a capacitat per articular una xarxa d’equipaments i dotacions locals de
proximitat que també serveixin a la poblacié dels teixits de I’entorn.

e Una oportunitat per localitzar noves activitats productives, per la proximitat al
corredor economic de la I’AP-7 / B-30.

e Una bona accessibilitat rodada per la seva proximitat amb I’AP-7 / B-30 i la
C-16 a nivell territorial i delimitat per vies principals del municipi.

e |a consideraci6 de la carretera de Rubi com una Avinguda Metropolitana.

e La ubicacio actual de I’'Hospital General com element tractor i de referéncia
tant pel municipi de Sant Cugat del Valles com pel de Rubi.

Un ecobarri per a Sant Cugat
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

Per a desenvolupar aquest barri es proposa un model urbanistic complex, amb
mixtura i intensitat d’'usos, amb densitat de poblacio, una bona accessibilitat (al
transport public), multiples serveis i equipaments tant locals i de proximitat com
supralocals, una gran integracié dels espais verds, una major cohesié social i amb
criteris de sostenibilitat ambiental, basat en set grans principis:

e Construir una estructura urbana connectada i integrada, assegurant la conti-
nuitat i I’accessibilitat amb la trama urbana existent de la ciutat i participant
de la transformacio de la carretera de Rubi en Avinguda Metropolitana, gene-
rant una veritable fagcana urbana.

e Donar continuitat a I’estructura d’espais lliures existents i integrant-los en la
nova trama urbana, i completant la xarxa d’equipaments garantint la seva
proximitat i accessibilitat a peu. | amb la possibilitat de generar complemen-
tarietat entre els espais lliures i els equipaments, possibilitant un sistema del
verd equipat.

e Projectar un teixit urba compacte, recuperant certs nivells de densitat de
poblacié, compacitat i ocupacié, per tal d’assegurar una dotacio equilibrada
d’espais lliures i equipaments i un teixit urba desenvolupat amb criteris de
sostenibilitat ambiental i eficiencia energetica, tant en fase d’ordenacio
urbana (orientacio, vents dominants, alcades, relacié amb I'espai lliure) com
en el desenvolupament dels edificis residencials i productius, aconseguint
aixi un teixit amb una optima qualitat urbana.

e Assegurar una mixtura d’usos equilibrada, apostant per I’equilibri i la convi-
véncia d’'usos compatibles, on els usos terciaris i productius conviuen amb
els residencials. Aquesta diversitat d’'usos ha d’ajudar a afavorir una millor
integracié amb I'entorn i millorar la qualitat i diversitat urbana del barri.

e Garantir un parc d’habitatge integrat, innovador, sostenible i amb noves
funcions. Assegurant la reserva d’un minim del 50% del sostre residencial del
sector per habitatge protegit, on la major part haura de destinar-se a lloguer
assequible.

e |ntroduir nous models productius compatibles amb els teixits residencials, la
industria 4.0 i la manufactura intel-ligent, en la que les tecnologies de fabri-
cacié i de la informacié s’integren per crear innovadors sistemes de manufac-
tura, gestié i processos de fabricacié que s’adaptin amb major flexibilitat a les
necessitats del mercat. Activitats productives que han de permetre trencar
amb l’antic paradigma de concentracié d’activitats en poligons totalment
desvinculats de I'area urbana.

e Apostar per una mobilitat basada en mitjans sostenibles, en I’entorn d’un nou
intercanviador de FGC, RENFE i AVE, possibilitant la complecié de les linies
d’autobus de Sant Cugat del Valles i potenciant les arees pacificades per a
vianants i bicicletes.

Model urba per al nou ecobarri
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

L’ambit d’estudi esta enfocat en els sols classificats com urbanitzables (delimitats o
no delimitats) i urbans no consolidats (practicament les Ultimes reserves del municipi)
que corresponen als sectors urbanistics de Can Mates, Can Revella, Can Fontanals
i Can Cabassa.

Pero s’ha ampliat la mirada més enlla d’aquests limits per a realitzar una correcta
diagnosi de la situacié actual, els seus condicionants i com es relaciona amb els
elements clau del seu entorn. Ampliar I'ambit d’estudi més enlla dels actuals sectors
urbanistics permetra detectar possibilitats de reordenacié o modificacié d’altres
arees encara no consolidades on hi hagi necessitats o discordances amb el plane-
jament vigent.

Els sols que s’incorporen a I'analisi sén I'Hospital General, certs solars d’activitat
economica a I’entorn de la Boehringer, i els elements naturals, com el torrent de la
Guinardera, el torrent i I’estany dels Alous i el Parc del Turé de Can Mates.

Ambit d’estudi

Font: Elaboracié propia BR
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Evolucio historica de I'ambit

L’evolucio del creixement del municipi al llarg del anys permet entendre la situacié
actual de I'ambit, la seva importancia com a nova centralitat, els condicionants
existents i la complexitat de la seva situacidé urbanistica. | també mostra com
I'aparicié de noves infraestructures, dels nous creixements urbans i la implan-
tacié de nous pols d’atraccié d’activitat acaben configurant la morfologia actual
de I'ambit, generant una gran complexitat al seu entorn, i a la vegada definint-lo com
un espai d’oportunitat.

A mitjans del segle XX, aquest era un territori de naturalesa rustica, ocupat prin-
cipalment per conreus agricoles i practicament sense urbanitzar, amb I’excepcio
de I'existéncia del cami de Can Ametller i ’Av. de Can Fontanals, on se situaven
les masies i les primeres edificacions de naturalesa rural. Els torrents i rieres
marcaven fortament la morfologia del territori, on encara no existia I'estany
dels Alous (aquest va néixer a partir de una argilera abandonada). La comunicacio
entre Sant Cugat del Vallées i Rubi es realitzava mitjancant la carretera de Rubi
i la linia de Ferrocarril de la Generalitat.

Uns vint anys després, durant la segona meitat de la década del anys 70, la cons-
truccio de I’AP-7 té una gran repercussio en el territori, generant una gran barrera
entre els dos municipis que Unicament es pot salvar a través de la carretera de Rubi
i a peu pel tunel dels ferrocarrils. Aquesta barrera també té un fort impacte a nivell
mediambiental, ja que no es van preveure passos de fauna ni corredors biologics,
separant drasticament els dos espais naturals del torrent dels Alous i el torrent de
la Guinardera.

En aquest periode s’observa com va prenent importancia la carretera de Rubi,
on comencen a apareixer les primeres edificacions al llarg d’aquesta via, gene-
rant un primer creixement suburba, principalment formada per activitat industrial
i magatzems agricoles.

A principis dels anys 80, I'Hospital General de Catalunya entra en funcionament. Es
troba deslligat de la trama urbana i funciona com a un element independent, a través
d’un nou accés a I’AP-7/B-30 i estacié de FGC (que s’havia posat en funcionament
al 1985).

A principis dels anys 90 es consoliden les obres de la C-16 i de la linia R8
de Renfe. Cal dir que el projecte de la C-16 va suposar un impacte menor en la
connectivitat, ja que preveia punts claus per mantenir la connectivitat urbana i ecolo-
gica, aixi com nombrosos punts de creuament i tunels. Aixi observem com el Parc
del Turé de Can Mates passa per sobre I'autopista amb molta amplada, mantenint
caracteristiques naturals. En canvi el pas de I’'R8 parteix transversalment I'ambit
d’estudi, passant en trinxera en la major part, generant una barrera insalvable que
actualment només es pot superar a peu per al pont sobre els FCG al cami de Can
Cabassa.

Es en aquest periode on el desenvolupament urba de Sant Cugat del Vallés es troba
en plena expansio. S’urbanitza el Parc del Turé de Can Mates i els carrers i habitatges
associats a aquest, i es comenca a completar la ciutat entre el nucli antic i Mira-sol.
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La carretera de Rubi va seguir el seu procés de transformacio a via periurbana,
apareixent indUstria aparador, un centre de jardineria, les carpes «Els Avions», equi-
paments esportius i s’inicien les obres del centre comercial. Aquesta transformacio
de I’entorn de la via es realitza sense canviar el caracter de la urbanitzacié que es
manté com una carretera. Al nord s’urbanitza un vial de servei per tal de facilitar
I’accés a les noves edificacions, mentre que la vorera sud és inexistent.

A I'area de Can Fontanals apareixen nous carrers en sentit transversal, que formen
una petita reticula amb molts vials en cul-de-sac. Linterior d’aquests vials es va
densificant, apareixen noves edificacions residencials unifamiliars i al limit sud s’im-
planta I’activitat de reciclatge TMA.

En la primera década del segle XXI, el procés de creixement de Sant Cugat
del Valles arriba fins a I'ambit d’estudi, amb la construccié d’una activitat tan
important com la Boehringer Ingelheim i la urbanitzacié del seu entorn, preve-
ient la continuitat verda del Parc del Tur6 de Can Mates fins a I'area agricola.
Aixi mateix es va consolidar al sud de I’'Hospital i de Can Cabassa fins a Mira-Sol,
repetint un model de creixement majoritariament de tipus residencial, que genera un
barri molt poc equipat pel que fa als serveis i comercos.

L’entorn de la carretera de Rubi es consolida com a area urbana, especialment
la seva part nord, amb una barreja d’'usos comercials, industrials i d’equipaments.
Al sud les activitats presenten una situacié més transitoria degut a la situacié urba-
nistica dels terrenys.

Can Fontanals també presenta un major grau d’ocupacidé, especialment per
’expansié de I'activitat de la companya TMA ocupant diverses parcel-les repar-
tides per tot el barri. L'existéncia d’aquests espais destinats a estacionament
de camions i contenidors, generen molts viatges d’entrada i sortida de camions,
distorsionant el caracter residencial o de nucli rural que tenia originalment.

Des del 2010 fins I'actualitat no hi ha hagut grans canvis en I’ambit, més enlla
de la consolidacié dels creixements iniciats en aquell periode previ a la crisi immo-
biliaria, densificant i omplint els solars existents, restant tnicament I’ambit d’estudi
com a sols aptes per urbanitzar a Sant Cugat del Valles.
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Analisi del lloc

Matriu biofisica i infraestructura verda

La infraestructura verda proporciona diversos beneficis ambientals i socials
als teixits urbans, i ajuda a I'adaptacié i a la mitigacié del canvi climatic.
Els espais verds aporten salut fisica i mental a les persones, sén espais d’oci
i relaxacio, i espais de relacié social, contacte amb la natura i esdeveniments
i festes. La correcta estructuracié d’aquesta infraestructura i permetre la connec-
tivitat verda entre les diferents peces que en formen part (com els parcs urbans,
els carrers arbrats o els torrents i rieres), és important per afavorir i potenciar tots
aquests beneficis ambientals i socials.

Lainfraestructuraverdaurbanade Sant Cugatdel Vallés escaracteritzasobretot perdos
elements. Per una banda la seva xarxa de parcs urbans, amb alguns parcs de dimen-
sions destacables, d’entre els quals 12 parcs de més de 2 hectarees, i per altra banda
I’elevada preséncia de verd privat degut a la gran extensié de teixit residencial de baixa
densitat. Aixi mateix, alhora de planificar la infraestructura verda i blava sempre s’ha
de tenir en compte el paper que aquesta juga en la connectivitat ecologica, tant
a escala local com a escala regional.

A escala regional, a banda i banda, existeixen dos connectors d’importancia metro-
politana, i descrits al Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB); el connector
central (que connecta la Serra de Collserola amb la serra de Galliners, a través del

Serra'de Galliners i
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torrent de Can Fatjd), i el connector occidental (que connecta la Serra de Collse-
rola amb I'Ordal i Montserrat). La fragmentacio del territori degut als nuclis urbans i
sobretot a les grans infraestructures viaries i ferroviaries, sense passos de fauna ben
adaptats dificultant la connectivitat ecologica entre aquests espais naturals.

En aquest context, i centrant-nos en I'ambit d’estudi, el torrent de la Guinar-
dera actua com a connector entre aquests dos espais i transcorre pel vell mig
de I'ambit, de manera que la conservacié d’aquesta connectivitat s’ha de tenir
en compte en I'estructuracié de la infraestructura verda i blava.

Una altra pega destacada és I’estany del Alous, inclos a I'inventari de zones humides
de Catalunya. Es una antiga argilera que, d’enga del seu abandonament, s’ha anat
naturalitzant com a zona humida.

A escala local, els parcs urbans, com el parc del Turd de Can Mates, ofereixen una
gran varietat de serveis socioambientals, com la regulacié de les temperatures,
la infiltraci6 i permeabilitat del sol, el passeig, la practica d’activitats esportives
o els jocs infantils entre d’altres.

Finalment els horts urbans aporten beneficis tant ambientals com socials, esdeve-
nint espais de contacte amb la natura, socialitzacio, educacié ambiental, oci, entre
molts d’altres beneficis.

Cada un d’aquest elements per si sols té un cert valor, perd, la seva combinacio
ha de permetre facilitar la funcionalitat ecologica dels mateixos creant sinergies
i maximitzant els seus beneficis ambientals i socials. Per tant, de cara al futur
el nou desenvolupament urba hauria d’assegurar-ne la connectivitat creant espais
verds urbans que puguin funcionar com a connectors entre les peces més desta-
cades del verd urba:

e Torrent de la Guinardera

e Estany dels Alous

e Parc del Tur6 de Can Mates
e Estany de la Guinardera

e Horts urbans

Infraestructura verda i blava actual
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Parcs urbans
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H Marges infraestructures viaries
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Espais verds urbans
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Verd Privat NDVI
0-0,2 (Sél nu o amb vegetacié morta)
0,2 - 0,4 (Vegetacio dispersa i poc vigorosa)
B 0,4 - 0,6 (Vegetacio vigorosa)
E > 0,6 (Vegetacié densa i vigorosa)
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Teixits residencial i terciari

Sant Cugat del Valles s’ha caracteritzat, en els ultims 50 anys, per tenir un crei-
xement residencial de baixa densitat, formant arees especialitzades de monocultiu
d’habitatge, atraient especialment habitants de I’Area Metropolitana que buscaven
habitatges més grans amb jardi o zones comunes, en una situacié propera
a Barcelona que els permetés desplacar-se diariament a treballar. Aquest model
de creixement extensiu genera barris poc equipats pel que fa a serveis basics
com el comerg i els equipaments de proximitat, que obliga a adoptar un model
de vida diaria molt depenent del vehicle privat, tant pel que fa als desplagaments per
treballar, anar a I’escola, comprar i satisfer la resta de necessitats.

El nou creixement es troba rodejat per aquests creixements residencials i
d’activitat economica de intensitat mitja-baixa i poca misticitat d’usos, on
a vegades la continuitat urbana es trenca pel pas de les infraestructures.

Per tal de connectar i integrar el nou creixement amb el seu entorn, és fa necessari
entendre com és la ciutat que I’envolta. Aquesta es podria sintetitzar en tres arees
homogeénies o tipologiques:

o Arees residencial unifamiliars (a): correspon al barri de Mira-Sol i Can Revella,
al sud-oest:, amb una baixa densitat. Domini de I’habitatge unifamiliar amb
poques dotacions de proximitat —comercgos i serveis.

e Poligons residencials (b): creixements provinents de desenvolupament
urbans com Can Mates Oest, al sud-oest de I'ambit, i Can Cabassa
al sud-oest. Conformats per blocs d’habitatges plurifamiliar formant illes o en
volumetria especifica, amb espais lliures privats. Densitat i ocupacio del sol
mitjana i a vegades amb existencia d’alguns comergos en planta baixa en les
vies principals.

e Activitat economica (c): teixit molt heterogeni format per les diferents indus-
tries, oficines, centres comercials que han aparegut al llarg de la AP-7/B-30
i la carretera de Rubi, al nord, i edificis d’oficines al cami de Ca n’Ametiller, a
I'oest. Les activitats econdmiques amb major pes que tenen lloc actualment
al entorn de I’ambit son:

La companyia farmaceutica Boehringer Ricoh a Can Mates.
Els poligons industrials Can Sant Joan i Can Mates que formen part del
corredor industrial de I’AP-7/B-30. Alla es concentren basicament activi-
tats industrials i terciaries.

o Les quatre torres d’oficines on es troben empreses com I’Epson Ibérica,
Bureau Veritas entre altres, al Cami de Ca n’Ametller.
El Centre Comercial Sant Cugat.
L’'Hospital Universitari General de Catalunya, on a més s’ubiquen altres
equipaments: la Universitat Internacional de Catalunya i la seva biblio-
teca, I'Institut d’Estudis Superiors de Bioética i la Clinica Universitaria
d’Odontologia.

La bona connectivitat i I’existéncia de sol per a la implantacié de grans super-
ficies ha generat un important eix economic al llarg d’aquestes dues Vvies.
Es tracta principalment de parcel-les grans amb d’edificacions aillades o en volu-
metria especifica, formades tant per torres d’oficina com de grans naus industrials
o comercials. També apareixen en aquest teixit diferents peces d’equipaments,
especialment destinats a Us esportiu o docent, ja que necessiten ubicar-se en
peces molt grans fora de la trama urbana consolidada. Aquest teixit, tot i ser
un important pol d’atraccié d’activitat, no genera vida urbana, ja que atenen
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a demanda territorial i es nodreixen d’usuaris i treballadors que provenen d’altres
arees mitjangcant majoritariament vehicle privat, reservant al voltant de les edifica-
cions grans espais destinats a aparcament.

Aixi doncs, el nou desenvolupament haura de tenir en compte, la definicié de I'or-
denacio i distribucid dels usos, amb les diferents arees de contacte. Al nord sera
necessari plantejar la consolidaci6 com a avinguda metropolitana, la carretera
de Rubi incorporant noves activitats economiques i equipaments.

Al limit sud-est trobem la Boehringer i les edificacions residencials de Can Mates
Oest, separats pel parc del Turé de Can Mates, on caldria donar continuitat al parc
i completar el barri residencial i una transicié de I’activitat economica neta. Al limit
sud-oest majoritariament trobem teixits residencials de baixa densitat, separats
per la via de FGC a Can Mates, i en contacte directe a la zona de I’'Hospital i Can
Cabassa. En aquest cas es detecta la necessitat important de compensar un teixit
de monocultiu residencial, preveient usos comercials en planta baixa i nous equi-
paments per tal de donar servei a la propia poblacié del nou barri com per tots els
habitants de la zona sud de I'ambit. Finalment el limit oest esta molt marcat per la
barrera de I’AP-7/B-30, que dificulta qualsevol relacié amb els teixits a I’altre costat,
restant Unicament en contacte amb I’ambit les torres d’oficines existents al cami de
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Elements tractors

Tal i com s’ha explicat, 'ambit d’estudi no respon a un creixement extensiu ni
desvinculat de la trama urbana, si no a un espai d’oportunitat que es presenta com
una nova centralitat degut als diferents elements que hi convergeixen.

Aquesta centralitat es genera, entre d’altres caracteristiques, per acollir pols
d’atraccié a nivell territorial, i també per altres elements tractors que existeixen al
voltant de ’ambit, que configuren una area amb una gran complexitat i riquesa, i
posen de manifest la necessitat de completar el buit urba existent. Aquests elements
s’han anat implantant aprofitant espais d’oportunitat perd sense un visié de conjunt,
funcionant molts cops com a elements aillats. El nou desenvolupament urba ha de
tenir en compte aquests elements tractors per tal d’integrar-los en la nova estructura
i aprofitar les sinergies existents.

Els elements tractors es poden classificar en diferents capes o nivells:

e |a previsio del nou intercanviador, com I’element tractor més rellevant, faci-
litant la connexié amb Barcelona, Martorell, Granollers i altres municipis del
voltant, i I'arribada de persones treballadores d’altres municipis a les activi-
tats existents i les noves previstes. La localitzacié del nou intercanviador, en
I’ambit, prop de I’Hospital General de Catalunya, I’hi atorga un paper clau en
la configuracié del nou ambit, ja que fara de rotula entre els diferents barris
existents del sud, facilitant el creuament de les vies i interrelacionant I’Hos-
pital i els nous creixements previstos.

e Grans equipaments territorials: La presencia de I'Hospital General de Cata-
lunya és un pol d’atraccié a nivell territorial. Actualment es generen un gran
nombre de desplacaments tant en ferrocarril com en vehicle privat, fet que
provoca que I’entorn de I'Hospital estigui principalment ocupat per aparca-
ments. Tal i com s’ha explicat en I’evolucio historica de I'ambit, I’Hospital
sempre ha funcionat de manera independent de la trama urbana, com un
gran artefacte connectat a les vies de comunicacio. El nou desenvolupament
hauria d’estudiar la manera de reordenar el seu entorn per tal de buscar una
millor solucié a I’aparcament, potser reservar nous sols per equipaments o
per 'ampliacié de I’'Hospital. Es tracta d’un element tractor que pot diversi-
ficar els usos del nou creixement, ja que els usuaris de I’'Hospital tenen altres
necessitats com I'Us hoteler, de restauracié i comercial.

e Activitats economiques: L'existéncia d’'importants industries, oficines i grans
establiments comercials son un important element tractor, ja que generen
molts llocs de treball i I'arribada de molts treballadors provinents d’altres
municipis. Les principals activitats existents a I'ambit sén:

o Boehringer: Industria farmaceutica que compta amb més de 1.000 treba-
lladors, situada en una gran finca a I’est de I’ambit.

o Oficines del cami de Can Ametller, quatre torres situades entre 'ambit i
I’AP-7/B-30.

o Centre Comercial Sant Cugat del Valles: que compta amb diversos locals
comercials i un gran supermercat.
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

e Equipaments locals: Al voltant de I’ambit se situen diferents peces d’equipa-
ments de caire municipal, que generen molts desplagcaments de persones de
Sant Cugat del Vallés i pobles veins. Els més importants son el Tanatori Sant
Cugat del Valles, el Club Junior 1917 (Pistes esportives), la Zona esportiva
municipal, i els equipaments docents CP Turé de Can Mates, Institut FP Sant
Cugat i el col-legi CreaNova (privat). Aixi mateix cal tenir en compte que al
Tur6 de Can Mates hi ha previstes diverses reserves de sol per equipament.

e Patrimoni cultural i natural: Finalment destaquen elements importants
respecte la historia i la morfologia del lloc. Es tracta d’elements protegits
com la Capella de Sant Lloreng i la de Santa Maria de Campanya, les masies
de Can Revella, Ca n’Ametller, Can Castanyer i Can Cabassa, on també exis-
teixen els restes de la Vila Romana de Can Cabassa. El patrimoni natural
esta format per I’'Estany dels Alous, el Parc del Tur6 de Can Mates i el torrent
de la Guinardera, elements que prenen una gran importancia com a espais
de trobada i esbarjo per als habitants de Sant Cugat del Vallés, perd també

elements claus per a mantenir la biodiversitat i, especialment I'estany, la
preséncia i nidacié de fauna.
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Elements existents a l'interior de I'ambit

L'evolucid de I'ocupacié del territori mostra com I'ambit s’ha transformat
de manera acumulativa. L’activitat principalment rural, amb terrenys rustics dedi-
cats a cultius i masies, s’ha anat diversificant amb la incorporacié d’activitats
industrials, comercials i equipaments recolzats principalment en les infraestruc-
tures viaries. La preséncia de sols buits ha afavorit la implantacié d’activitats amb
gran ocupacié de sol en peces aillades, generant un teixit heterogeni en quant
a usos i morfologies edificatories.

L’ambit de desenvolupament presenta preexisténcies importants:

e Activitat econdmica i comercial: Les activitats econdmiques existents
en I'ambit tenen en comu la gran ocupacié de sol que necessiten per al
seu desenvolupament. Destaca principalment I' empresa TMA, desti-
nada a la gestio de residus. Ocupa diverses parcel-les també en la zona
de Can Revella i Can Fontanals, en les quals se situen naus, magat-
zems, tallers i esplanades per a aparcament de maquinaria i contenidors.
La localitzacio a l'interior de I'ambit genera moviments d’entrada i sortida
de camions per carrers amb deficiencies en connectivitat i urbanitzacié.
A l'interior de I'ambit es localitza també un club cani dedicat a I’ensinistra-
ment. Vinculades a la carretera de Rubi, se situen altres activitats comercials
com dos centres de jardineria i una activitat de restauracio, aixi com unes
carpes destinades a I’oci nocturn.

e Habitatges: Es localitzen principalment en I’area de Can Fontanals, sobre els
carrers que conformen la reticula existent. Es tracta d’habitatges unifamiliars
en filera i aillades de PB i PB+1 que presenten diferents estats de conser-
vacié. Son construccions en la seva majoria dels anys 60 i 80, a excepcio
d’alguns habitatges més antics com la masia de Can Fontanals. L’area resi-
dencial no és homogenia ja que s’intercalen, entre els habitatges, sols buits,
horts i activitats econdmiques vinculades principalment a I’empresa TMA.

Vista aérea de les activitats existents dins del ambit
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Ca n’Ametller, un ecobarri per a Sant Cugat del Valles

e Equipaments: Vinculat a la carretera de Rubi i amb poca relacié amb I'interior
de I'ambit, es localitza I'Institut d’FP Sant Cugat, institut public que imparteix
cicles formatius.

e Activitat agricola: Una gran part dels terrenys continuen destinant-se al cultiu,
podent-se diferenciar entre horts de caracter familiar i policultiu proxims als
habitatges i en la zona nord de Can Mates, i terrenys més extensos destinats
a pastura principalment en 'area sud de Can Mates.

La naturalesa de les activitats econdomiques existents, que generen circulacié de
magquinaria pesant i una elevada ocupacié de sol amb grans naus o esplanades
tancades, unit a les deficiencies de la urbanitzacié, amb algunes dels carrers sense
pavimentar, la falta de connectivitat, i I'estat de conservacié d’algunes dels habi-
tatges, provoquen una imatge inconnexa i degradada de I’ambit, sobretot en les
zones de Can Fontanals i Can Revella.

Aixi mateix, la majoria d’activitats es troben en una situacié de transitorietat
i no responen als usos ni a les condicions d’edificacié previstes al planejament
vigent, ja que es troben inclosos dins de sectors de sol urbanitzable o sol urba no El Activitat economica
consolidat. Equipament
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Esquema barreres i connexions
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Barreres i discontinuitats

L’ambit presenta forts condicionants fisics generats pel pas de les infraestruc-
tures i per la seva topografia. Es per aixd que la vialitat existent és complexa
i sbn poques les connexions entre els teixits que I’envolten. Per tant, tot i ser
un punt de creuament d’infraestructures molt importants, presenta molts problemes
de connectivitat i accessibilitat tant en vehicle com a peu, i també dificulta la conti-
nuitat dels diversos elements naturals que envolten I'ambit.

Hi ha barreres tant dins de I'ambit com limitrofs. Aquelles que en delimiten son
I’AP-7/B-30, per l'oest, la qual unicament es pot travessar de manera rodada
mitjangcant el tunel de la carretera de Rubi, i a peu mitjangant el pas dels ferrocar-
rils sota l'autopista. | també limita la via dels FGC, generant una separacio entre
la zona de I’Hospital General de la zona de Can Revella, on Unicament es pot creuar
mitjancant I'antic pont de pedra o el pas per I'estacié.

Dins de I'ambit apareixen també barreres que condicionen de manera molt impor-
tant el desenvolupament urba d’aquesta area. La linia de Renfe R8 travessa els
terrenys en diagonal, dividint 'ambit per la meitat i generant una barrera molt
important. El tram oest de la linia férria passa en trinxera, on apareix I’anic pont
que existeix actualment (prolongacié Av. Can Fontanals), mentre que a l'oest
la linia va pujant fins a posar-se a cota del terreny i finalment tornar a entrar
en trinxera per passar sota I’Av. dels Paisos Catalans.
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Ca n’Ametller, un ecobarri

Aixi mateix, el pas del torrent de la Guinardera de nord a sud genera una barrera
vertical, dividint 'ambit d’est a oest. El torrent pren especial importancia com
a barrera al nord, sota la carretera de Rubi, on té una major profunditat i marca
una separacio important entre la zona de Can Revella i I'equipament docent.
A la zona de Can Mates, actualment ocupada per sols agricoles, existeixen camins
que travessen el torrent, perd no hi ha cap vial rodat que el creui.

El Torrent ha sofert afectacions a causa del procés de desenvolupament urba i actu-
alment té punts critics en el pas d’algunes infraestructures. Al nord de I’'ambit ve
entubat i desnaturalitzat i passa sota la carretera de Rubi. Al mig de I'ambit